

































































































































































i dati di fine anno evidenziano un’inversione di tendenza. Anche il
numero di ricette & in decremento, al contrario il valore medio della

ricetta & in aumento.

B) Dati economici storici

Si sono presi a riferimento i dati economici storici della farmacia,
depurandoli da quelli relativi alla gestione degli ambulatori medici.

La serie storica pud essere cosi sintetizzata
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2 Presenza di farmacie sul territorio comunale
- sul territorio del Comune di Gavardo attualmente sono presenti altre
due farmacie:

o Farmacia Santa Chiara, via G. Quarena 14 — Garvardo

o Farmacia dott. Pasini Natale, via Terni 23/b — Sopraponte

3 Stima degli investimenti e locazione immobile

Trattasi di una farmacia gia da tempo presente sul tetrritorio ma
relativamente recente in termini di acquisto di mobili e attrezzature,
’investimento risale all’anno 2004 ¢ la ditta fornitrice ¢ la Th Khol.
Non vi sono, pertanto, particolari investimenti da atfrontare in mobili,
arredi ed attrezzature.

L’immobile che attualmente ospita I’esercizio, essendo del Comune
di Gavardo, ¢ attualmente detenuto tramite comodato d’uso gratuito,
come previsto dal contratto di servizio, in caso di cessione
dell’azienda si prevede un canone annuo, utilizzando i dati reperiti sul
sito dell’Agenzia delle Entrate relativo alle quotazioni immobiliare

per tipologia di immobile e zona, pari ad euro 6.500,00 annui.




4 Stima dei ricavi
Il settore farmaceutico sta segnando cali nei ricavi a livello
generalizzato, cid in conseguenza:

- dell’avvento dei farmaci generici che, nel tempo,
incrementano la loro quota di mercato rispetto ai farmaci cosi
detti di “marca” e che hanno, pero, prezzo inferiore rispetto a
questi ultimi;

- della diminuzione del valore medio della ricetta (nelle
statistiche di vendita si pud notare come il valore della ricetta
evidenzi un decremento passando da € 25,36 nel 2010 a €
20,53 nel 2014) per effetto soprattutto dell’avvento dei
farmaci generici; cid comporta, a parita di merce venduta, un
minor fatturato.

Attualmente la farmacia ha un orario di apertura di 44 ore settimanali
¢ una settimana di chiusura all’anno. Il fatturato futuro stimato, con
apertura di 44 ore settimanali e senza chiusura per ferie, pud essere
plausibilmente e prudenzialmente stimato in euro 480.000,00, cio

anche in virtd di una futura gestione svolta da un soggetto privato ed

improntata ad una maggior vocazione commerciale.




§ Stima dei costi piu significativi
Si stima una percentuale del costo della merce venduta

pari al 65,5% (margine di vendita 34,5%) 314.400
[l margine di vendita ¢ in linea con gli altri periodi esaminati e

rispecchia il trend storico della farmacia.

Costo degli addetti 107.000
Il personale ipotizzato prevede un direttore a tempo pieno, un
farmacista part time e una commessa part time

* 1 farmacista direttore (€ 65.000)

* | farmacista collaboratore part time ( (€ 25.000)

* | commessa tempo parziale (€ 17.000)
Per quanto riguarda gli addetti si ipotizza che al farmacista direttore
saranno affidati anche mansioni amministrative (es. fatturazione,
pagamenti, gestione scadenziario ecc.), mentre alla commessa

saranno affidate le operazioni di pulizia dei locali.

Ammortamenti, manutenzioni e assistenza € 10.000
Gli ammortamenti sono calcolati stimando una aliquota media del

15% ed un valore dei beni mobili di € 30.000, i canoni di assistenza e
manutenzione si riferiscono al sistema software ¢ hardware gestionale
di euro 2.500 annui, inoltre vengono aggiunti euro 3.000 come

interventi annuali di manutenzione e integrazione attrezzature.




Gli eventuali investimenti futuri per il rinnovo di arredi e attrezzature
comporteranno maggiori costi per ammortamenti, si ipotizza, perd,
che saranno assorbiti da un incremento del fatturato garantito dal

rinnovo locali.

Locazione immobile € 6.500

Spese di produzione € 2.300
Sono comprese le spese per energia elettrica e riscaldamento

Spese generali € 1.500
Sono stimate spese varie (es. acquisto materiale per pulizia locali e

assicurazione) per euro 1.500

Spese amministrative € 13.000
Sono comprensive di spese per tenuta contabiliti, gestione del

personale, spese per dichiarativi fiscali, spese telefoniche, spese per

tariffazione ricette ASL, cancelleria

Altre spese € 8.000
Sono comprensive di spese di trasporto merci, smaltimento rifiuti,

contributi associativi ATF, pubblicitd, spese bancarie e oneri

finanziari.
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Allegato C

Vendita della farmacia di Soprazocco

Avviso di seconda gara

(1° rilancio)

Il Segretario comunale
RENDE NOTO

che in esito alla prima gara, per la vendita della titolaritd della farmacia comunale di Soprazocco e delia
correlata azienda commerciale, la graduatoria provvisoria é risultata la seguente:

concorrente .... offerta ....

A norma del paragrafo “Presentazione delle Offerte” del bando (pag. 7), tutti i concorrenti che abbiano
presentato una prima offerta valida, quindi che non sia stata esclusa, avranno facolta di depositare una
nuova offerta migliorativa rispetto alla precedente.

Termine di presentazione delle offerte migliorative: a pena di esclusione, il termine é perentorio,
entro le ore 12:00 del giorno venerdi 2 ottobre 2015.

Indirizzo: Ufficio protocollo del comune di Gavardo Piazza Marconi 7 - 25085 Gavardo (BS).
Apertura e verifica delle offerte: in seduta pubblica dalle ore 10:30 di lunedi 5 ottobre 2015.

A pena di esclusione, le buste chiuse e sigillate contenenti le offerte economiche migliorative debbono
pervenire a mezzo di raccomandata AR del servizio postale, avvalendosi di agenzia di recapito autorizzata,
mediante consegna a mano da parte dei concorrenti stessi.

Il recapito tempestivo delle buste rimane ad esclusivo rischio dei mittenti. Le buste devono essere sigillate
(ma la ceralacca non & necessaria), controfirmate sui lembi di chiusura, e recare all’'esterno:

intestazione e indirizzo del mittente;
oggetto della gara: “vendita della farmacia — 1° rifancio”.

Per partecipare alla seconda gara (1° rilancio) i concorrenti si limitano a produrre solo una nuova offerta
economica omettono, quindi, domanda, dichiarazioni e garanzie gia prodotte. L'offerta economica é
presentata preferibilmente compilando i Moduli B1 o B2 gia allegati al bando.

L'offerta migliorativa potra riquardare la sola quota A della base d'asta, ovvero sia la quota A che la
guota B (I'offerta migliorativa, quindi, non potra riferirsi alla sola quota B della base d’asta).

Qualora la seconda gara (1° rilancio) vada deserta, poiché nessun concorrente depositera nei termini
un'offerta migliorativa, si procedera ad aggiudicazione secondo la graduatoria deila prima gara chiudendo la
selezione.

Municipio di Gavardo

Il Segretario comunale

Dottor Omar Gozzoli




Allegato D
Vendita della farmacia di Soprazocco

Avviso di terza gara

(2° rilancio)

Il Segretario comunale
RENDE NOTO

che in esito alla seconda gara, per la vendita della titolarita della farmacia comunale di Soprazocco e delia
correlata azienda commerciale, la graduatoria provvisoria & risultata la seguente:

concorrente .... offerta ...

A norma del paragrafo “Presentazione delle Offerte” del bando (pag. 7 e 8), tutti i concorrenti che abbiano
presentato almeno una offerta valida (o solo nella prima gara, oppure sia nella prima che nella seconda
gara), hanno la facolta di depositare una ulteriore nuova offerta migliorativa rispetto alle precedenti.

Termine di presentazione delle offerte migliorative: a pena di esclusione, il termine & perentorio,
entro le ore 12:00 di mercoledi 7 ottobre 2015.

Indirizzo: Ufficio protocollo del comune di Gavardo Piazza Marconi 7 - 25085 Gavardo (BS).
Apertura e verifica delle offerte: in seduta pubblica dalle ore 15:30 di mercoledi 7 ottobre 2015.

A pena di esclusione, le buste chiuse e sigillate contenenti le offerte economiche migliorative debbono
pervenire a mezzo di raccomandata AR del servizio postale, avvalendosi di agenzia di recapito autorizzata,
mediante consegna a mano da parte dei concorrenti stessi.

I recapito tempestivo delle buste rimane ad esclusivo rischio dei mittenti. Le buste devono essere sigillate
(ma la ceralacca non & necessaria), controfirmate sui lembi di chiusura, e recare all'esterno:

intestazione e indirizzo del mittente;
I'oggetto della gara: “vendita della farmacia — 2° rilancio”.

Per partecipare alla terza gara (2° rilancio) i concorrenti si limitano a produrre solo una nuova offerta
economica omettono, quindi, domanda, dichiarazioni e garanzie gia prodotte. L'offerta economica &
presentata preferibilmente compilando i Moduli B1 o B2 gia allegati al bando.

L’offerta migliorativa potra riguardare la sola quota A della base d'asta, ovvero sia la quota A che la
quota B (I'offerta migliorativa, quindi, non potra riferirsi alla sola quota B della base d’asta).

Qualora la terza gara (2° rilancio) vada deserta, poiché nessun concorrente depositera nei termini un’offerta
migliorativa, si procedera ad aggiudicazione secondo la graduatoria della seconda gara (1° rilancio)
chiudendo la selezione.

Municipio di Gavardo

Il Segretario comunale

Dottor Omar Gozzoli
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